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Monsieur le Maire de Reignier-Esery’

Objet : Modification n° 3 du PLU de la.commune de Reignier-Esery

Le projet de modification n°3 du plan local d'urbanisme de la commune de Reignier a été notifié et
réceptionné a la préfecture le 29/07/2024, conformément aux dispositions de |‘article L153-40 du
code de l'urbanisme. ;

La commune de Reignier-Esery dispose d'un PLU approuvé le 03/12/2019 qui a fait l'objet d'une
modification le 27/09/2022. Le territoire est couvert par le SCoT de la communauté de communes
Arve et Saléve approuvé le 17/06/2009.

La modification n°3 a pour objet :

s |'ajout d'une OAP sur le secteur gare, précisant notamment les modalités d'urbanisation, la
programmation en logements, les densités visées et la gestion des mobilités.

Cela se traduit par les évolutions suivantes dans le réglement graphique :
e suppression du périmetre d'attente de projet existant sur le secteur gare, ;

e passage d'une partie du périmétre de 'OAP en secteur Ub, permettant une densification plus
importante a proximité immédiate de la gare ; :

e ajout d’'un emplacement réservé pour espace public, en lien avec la programmation de cette
nouvelle OAP ;

e ajout d’emplacements réservés pour la gestion des mobilités.
Concernant le réglement écrit, la modification envisagée vise 8 majorer la servitude de mixité sociale
sur le périmétre d‘application de la nouvelle OAP « secteur gare ».

A la suite de l'arrivée a échéance du PAPAG, le PLU est modifié pour permettre la mise en ceuvre d’une
OAP sur ce secteur stratégique de la gare. L'objectif est de mieux maitriser la production de logement
sur le secteur gare, de renforcer la production de logement social a2 proximité de la gare, et de mieux
organiser les mobilités a I'échelle du site.

Le reclassement en zone Ub de 1,95 hectares auparavant en Uc permet d'envisager un renouvellement
urbain maitrisé avec des densités de construction plus importantes par rapport au zonage Uc.
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Il est a saluer les précisions apportées quant a la définition du logement social (ajout du caractére
pérenne) et a la notion de programme, permettant de garantir la bonne application des servitudes de

mixité sociale. J
Les autres évolutions lides 4 cette OAP n‘appellent pas d'observations de notre part.
En synthése, j"émets un avis favorable au dossier de modification n°3 du PLU de Reignier-Esery.

Par ailleurs, en ce qui concerne le réglement graphique, la version électronique requise en application
de l'article L. 133-4 du code précité, devra aussi étre produite a |'approbation. La version (CNIG)
compte en effet, parmi les piéces a remettre en préfecture.

Enfin, je vous informe, qu’en qualité d'autorité compétente pour publier le PLU, votre collectivité
devra le mettre en ligne sur le géoportail de I'urbanisme (GPU). Pour toute procédure d'évolution de
PLU approuvée aprés le 1% janvier 2023, la publication sur le géoportail de l'urbanisme est une
formalité obligatoire pour qu’elle devienne opposable.

[l conviendra de vous assurer, au moment du téléversement du PLU sur le GPU, qu'il corresponde bien
au document opposable papier, et qu'il comporte, notamment, la modification que vous approuverez

prochainement.

Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Pour le directeur départemental des territoires
I'adjointe au chef du service aménagement et
risques
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