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Monsieur le Maire de Reignier-Esery

Objet : Modification n° 2 du PLU de la commune de Reignier-Esery

Le projet de modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Reignier a été notifié et
réceptionné a la préfecture le 27/06/2024, conformément aux dispositions de l'article L153-40 du
code de l'urbanisme.

La commune de Reignier-Esery dispose d‘un PLU approuvé le 03/12/2019 qui a fait l'objet d'une
modification le 27/09/2022. Le territoire est couvert par le SCoT de la communauté de communes
Arve et Saléve approuvé le 17/06/2009.

La modification n°2 a pour objet de :

» modifier les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) pour :

ajouter une OAP thématique « adaptation au changement climatique » ;

modifier I'échéancier d'ouverture a I'urbanisation de la zone 1AUc de 'OAP « Reignier
Nord » (différé a 2029 au lieu de 2025) ;

supprimer 'OAP n°2 « Reignier centre » (zone 1AUa, 0,2 ha) et l'intégrer dans I'OAP
n*10;

compléter le schéma d‘aménagement de 'OAP n°6 « Beauregard »

ajouter une OAP n° 9 « multi-site secteur Esery maitrise de la densification du tissu
pavillonnaire » (zone UC-UD), comprenant six sites ;

ajouter une OAP n° 10 « multi-site secteur Reignier maitrise de la densification du tissu
pavillonnaire » (zone UA-UB-UC), comprenant trois sites ; !

ajouter une OAP n°11 « Rue des Greffions » (a Esery, zone UC) ;

» modifier le reglement graphique pour :

ajouter une servitude de rez-de-chaussée commercial et de services rue des Greffions a
Esery;

reclasser plusieurs secteurs classés en zone UC (vouée 3 se densifier) en zone UD
(développement limité) sur Esery ;

reclasser un secteur UB en UC pour limiter les hauteurs ;

identifier le batiment de la communauté de communes en zone Ue ; la zone AX située
chemin de Cery pour intégrer le batiment artisanal existant (Stecal) ; un nouveau
batiment agricole ;

ajouter et/ou modifier I'emprise de certains emplacements réservés :
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o ajouter de nouveaux batiments patrimoniaux;
e ajouter un périmétre de raccordement au réseau de chaleur urbain;
s modifier le réglement écrit pour :

o préciser les régles relatives a la servitude de mixité sociale; (RP p.26 notion de
« programme » et de logement locatif social « pérenne »)

o ajouter une disposition de renvoi a I'OAP adaptation au changement climatique ; (RP
p.27

o préciser les dispositions applicables au linéaire commercial sur la rue des Greffions a
Esery;

e réduire le coefficient d'emprise au sol (passe de 0,3 a 0,25 dans les zones UB, UC, 1AUb et
1AUc et de 0,2 3 015 dans les zones UD et 1AUd) et le majorer pour la servitude de mixité
sociale (passe 3 0,33); majorer les objectifs d’espaces verts de pleine terre et minorer
des coefficients d'emprise au sol (hors zone UA), excepte si application de la servitude
de mixité sociale; dans ce dernier cas, le coefficient d’emprise au sol sera méme
légerement augmenté en zones UB et UC.

o augmenter le coefficient d'espaces verts de pleine terre (passe de 0,35 a 04 dans les
zones UB, UC, 1AUb et 1AUc) et maintien a 0,35 pour la servitude de mixité sociale ; (RP
p.29

« modifier les régles et modalités de calcul relatives & la hauteur; (RP p.30-32 et p.34
suppression de |'annexe 4, notamment suppression des dérogations de hauteur pour les
attiques avec toiture bioclimatique en zone UA et UB;

« modifier les régles relatives aux murs de soutenement et d'agrément ; (RP p.32

« modifier les regles relatives aux fagades (habillage des dispositifs de type pompes a
chaleur, appareils de climatisation, VMC et ventilations de garages en fagades, sauf
impératif technique) ;

e modifier les régles relatives aux toitures (interdiction des toitures terrasses ou plates en
zone UA);

« modifier les régles relatives aux cldtures ;

e adapter les dispositions de l'article 4 relatif aux eaux pluviales en prenant en compte les
dispositions du futur schéma directeur des eaux pluviales qui doit faire l'objet de la
méme enquéte publique ;

» ajouter des fiches relatives aux nouveaux batiments patrimoniaux identifiés et corriger
certaines fiches existantes ;

o compléter les dispositions relatives a la gestion des déchets pour préciser que l'étude de
I'impact d'un projet sur les équipements existants de containers semi enterrés (points
d'apport volontaire) doit étre adressée 3 la collectivité territoriale compétente en
matigre de gestion des ordures ménageres et de tri des déchets ;

o compléter le lexique ; A

e rectifier des erreurs matérielles et clarifier certaines régles

Les modifications sur la partie réglementaire tiennent compte du retour d'expérience depuis
l'approbation du PLU et ont pour objet de faciliter I'instruction des autorisations d'urbanisme, a
maitriser les densités recherchées sur plusieurs secteurs, notamment en dehors du chef-lieu.

Parmi ces modifications, il est 2 saluer les précisions apportées quant 3 la définition du logement social
(ajout du caractére pérenne) et a la notion de programme, permettant de garantir la bonne application
des servitudes de mixité sociale.

En revanche, il y a lieu d’apporter deux observations :

La disposition relative au dimensionnement des points d'apport volontaire mériterait d'étre clarifiée, la
rédaction proposée n‘éclairant pas suffisamment sur la nécessité d'une information ou d’une validation
par la communauté de commune, ce qui n‘a pas les mémes conséquences sur le fait de subordonner ou
pas la délivrance d'une ‘autorisation d'urbanisme au bon dimensionnement des points d'apport

volontaire.

Dans le méme esprit, la mention dans les fiches patrimoniales de la nécessité de présenter un projet au
CAUE pour tous travaux portant sur un batiment repéré doit étre clarifiée. Cette procédure ne peut en
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effet étre imposée, le PLU ne pouvant exiger de formalités autres que celles prévues dans le code de
l'urbanisme. .

Les modifications relatives aux OAP appellent les observations suivantes :

L'OAP densification comporte une approche détaillée du repérage des possibilités de densification
dans les secteurs diffus, et permet d'évaluer le potentiel de logements attendus sur ces secteurs, en
lien avec les objectifs de production assignés 4 la commune notamment dans le PLH de
I'intercommunalité. Cela justifie le report de l'ouverture 3 I'urbanisation de la zone TAUC de I'OAP
Reignier Nord.

Au regard des potentialités dans les OAP et de la production de logements attendue sur la commune, il
y a effectivement lieu de ne pas envisager d’ouverture i 'urbanisation des zones 2AU.

En synthése, jémets un avis favorable au dossier de modification n°2 du PLU de Reignier-Esery et je
Vvous invite a prendre en compte les remarques formulées ci-avant, et plus particulierement en ce qui
concerne la clarification des mentions concernant le besoin d'une étude d'impact sur le
dimensionnement des points d‘apport volontaires ainsi que la nécessité de présenter un projet au
CAUE avant tous travaux envisagés sur des batiments patrimoniaux.

Par ailleurs, en ce qui concerne |e réglement graphique, la version électronique requise en application
de l'article L. 133-4 du code précité, devra aussi étre produite 3 I'approbation. La version (CNIG)
compte en effet, parmi les piéces a remettre en préfecture.

Enfin, je vous informe, qu’en qualité d'autorité compétente pour publier le PLU, votre collectivité devra
le mettre en ligne sur le géoportail de I'urbanisme (GPU). Pour toute procédure d’évolution de PLU
approuveée apres le 1% janvier 2023, la publication sur le géoportail de 'urbanisme est une formalité
obligatoire pour qu'elle devienne opposable.

Il conviendra de vous assurer, au moment du téléversement du PLU sur le GPU, gu’il corresponde bien
au document opposable papier, et qu'il comporte, notamment, la modification que VouUs approuverez
prochainement. :

Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Pour le directeur départemental des territoires
I'adjointe au chef du service aménagement et
risques

Signature numérique
7/ ——  deAriane STEPHAN
%L'—*—*“ Date:2024.10.18
18:11:19 +02'00'

Ry

Copie : Préfecture - BAFU
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