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R=IGNI=% Commune de REIGNIER-ESERY
=S=EAY Délibération du CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de conseillers  L'an deux mille vingt-deux, le 27 septembre, le conseil municipal, dament

e Enexercice: 29 convoqué, s'est réuni a 19h00, dans la salle du conseil, sous la présidence de

e Quorum:15 Lucas PUGIN, Maire.

e Présents:23

e Votants:26 Date de la convocation : 21 septembre 2022

Délibération adoptée: Présents : MM Lucas PUGIN, S. LE MOAL, E. BOUCHET, D. GERELLI-FORT,

e Voixpour:22 B.MARQUET, Isabelle SAGE, N. SEMLAL, S. JAVOGUES, J-L. MAULET,

e Abstentions: 2 G.SUATON, C. PEGUET, P. SAUVAGET, P. VIDONNE, R. DIAKHATE,
(S. BIOLLUZ et V.JACQUEMOUD, S. ROUGET, F. CONTAT, J-L LACHENAL, S. MILLOT-
T.GAL) FEUGIER, T. GAL, 5. BIOLLUZ, Olivier VENTURINI et Virna VENTURINI

Voix contre : 2
(Olivier VENTURINI Procurations : MM André PUGIN a B. MARQUET, A. MIZZI 3 S. LE MOAL,
et Virna VENTURINI) C. MEYNET a Lucas PUGIN
Absents : MM D. EISACK, P. BARON, G. GAUTHIER
Secrétaire de séance : Nadia SEMLAL
2022DELIB092 : MODIFICATION N°1 DU PLU : APPROBATION
2.1 Documents d'urbanisme
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le Code de I'Environnement et notamment les articles L123-13L 123-19 et R123-1 3 R123-27 ;
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-31 3 L153-35, R.153-20 et suivants

Vu l'article 139 de la loi n°2002-276 du 27 février 2002 relative a la démocratie de proximité ;

Vu l'article 109 de la loi de finances pour 1994 et son décret d'application n° 94-873 du 10 octobre
1994 relatif a l'indemnisation des commissaires enquéteurs ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 3 décembre 2019 qui a approuvé le Plan Local
d'Urbanisme;

Vu l'arrété en date du 27 décembre 2021 prescrivant la modification N°1 Plan Local d’Urbanisme ;

Vu la décision de I'Autorité Environnementale en date du 16 février 2022 de ne pas soumettre le
projet a évaluation environnementale ;

Vu 'arrété en date du 18 mai 2022 prescrivant I'enquéte publique ;
Vu le rapport et les conclusions de Madame la commissaire enquéteur ;

Considérant que la modification prescrite par arrété du 27 décembre 2021 portait sur les points
suivants:
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Modifications du zonage et du réglement

1) Créer un secteur spécifique au centre-ville « 2AUbcv » dans lequel pourront étre autorisés les
changements de destination,

2) Modifier le zonage d’une parcelle actuellement en zone N pour la classer en secteur Nt2 afin de
prendre en compte limplantation d’une activité associative sportive et en restreignant les
possibilités d’occupation et utilisations du sol,

3) Modifier le zonage d'une parcelle en zone A, vers un classement Ax pour permettre la
reconversion d'un batiment existant, mais avec des restrictions dans les possibilités de
construction,

Modifications de zonage sans évolution du réglement

4) Modifier le zonage de la zone Ux de I'Eculaz pour classer en zone Ud une parcelle sur laquelle
sont actuellement implantées des maisons d’habitations récentes,

5) Modifier le zonage Ua des espaces autour de la mairie et du trésor public pour un classement

en zone Ue,

Modifications du reglement écrit
6) Modifier I'article 1 du réglement pour intégrer une possibilité d'aménagement, d’extension et

d’annexes pour les habitations existantes dans le secteur Np,

7) Modifier le réglement concernant le nombre et la largeur des accés en zone Ux,

8) Modifier l'article 3 du réglement portant sur les stationnements afin de limiter les
stationnements sur la voie publique, uniformiser I'écriture dans les différentes zones et
supprimer un paragraphe en Ud 14, '

9) Modifier I'article 3 afin d'uniformiser la réglementation pour les zones Aet N,

10) Modifier I'article 12 en zone U afin de d'imposer un volume minimum de récupération des eaux
pluviales proportionnel a la surface des toitures,

11) Modifier I'article 8 du réglement afin d'harmoniser, sur toutes les zones U, la régle du calcul du
retrait des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme ténement,

12) Supprimer larégle sur le linéaire de faitage de I'article Ux10 et imposer des éléments de rupture
pour les facades excédant 20 meétres de long,

13) Modifier I'article 11 du réglement sur I'enrochement afin de l'autoriser sous conditions,

14) Modifier l'article Uall et Ub11 sur la hauteur de 3,5 metres a partir de laquelle une «
casquette » est obligatoire dans le cas d'une toiture terrasse,

15) Modifier I'article Ua11 sur I'aspect des clétures,

16) Ajouter un paragraphe sur I'utilisation de cléture perméable laissant passer la petite faune en
zone Ua, Ub, Ucet Ud,

17) Ajouter aux articles 11 de toutes les zones que les haies mono-spécifiques sont interdites,

18) Fixer la hauteur des clétures en zone Ue et 2AUe a 1,80 meétres,

19) Modifier les articles 11 des zones Ux, 2AUx, Uy, 2AUy et Uz pour supprimer la répétition sur
I'utilisation d’essence locale,

20) Modifier I'article A11 et N11 pour spécifier la hauteur maximale des cl6tures d’habitation
(1,80m) et de celles en limite de |a voie publique (1m),

21) Modifier les articles 13 en zones Ua, Ub, Uc et Ud afin de préciser que les chemins mode doux
ne sont pas comptabilisé dans le calcul du coefficient pleine terre,

22) Unifier I'article 14 pour les zones Ua, Ub, Uc, et Ud portant sur les stationnements les
habitations de type individuel,

23) Modifier l'article Ud14 portant sur les stationnements afin d’ajouter des éléments pour les
sous-destinations « restaurants », « hébergement hételier et touristique » et « bureau »,

24) Modifier l'article A14 pour que les éléments sur les stationnements soient rédigés sans faire
référence a une autre zone,

25) Modifier I'article 14 pour intégrer des surfaces minimales pour les locaux a vélos en zone Ua,
Ub, Ucet Ud,

26) Modifier larticle 14 de toutes les zones U pour intégrer l'obligation de créer des
stationnements « verts »,

27) Intégrer des éléments de la charte paysagere delazone de I'Eculaz dans le réglement de la zone

UX de I'Eculaz,
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Modifications d’emplacements réservés (ER)

28) Suppression et modification d’emplacements réservés,
29) Ajouter d’ER pour les voies vertes,

30) Ajouter d’ER I'élargissement de voiries,

Précisions dans les fiches « Batiments patrimoniaux » repérés au titre du L151.19 du code de

l'urbanisme

31) Modifier les fiches « batiments patrimoniaux » pour harmoniser les prescriptions et créer de
nouvelles fiches pour intégrer plusieurs batiments,

Corriger une erreur matérielle
1) Faire une correction d'une incohérence entre le zonage « papier » et le Zonage sur géoportail,

Considérant que la procédure de modification engagée respecte les exigences de I'article L.153-31
du Code de l'urbanisme en ce qu'elle ne change pas les orientations définies par le projet
d'aménagement et de développement durables, ne réduit pas un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiére, ne réduit pas une protection édictée en raison des risques
denuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance, n'ouvre pas a l'urbanisation une zone 3 urbaniser, ne crée
aucune orientation d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création
d'une zone d'aménagement concerté;

Considérant le déroulement de la procédure comme suit :

Demande « cas par cas » aupres de |a Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAE)
Une demande dite « cas par cas » a été faite auprés de la MRAE afin de savoir si celle-ci considérait
nécessaire la realisation d'une évaluation environnementale. Dans son avis en date du 16 février

2022, la MRAE a indiqué que le projet de modification n'était pas soumis a évaluation
environnementale.

Avis de la commission de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)

Le dossier a été transmis a la CDPENAF le 30 décembre 2021. La CDPENAF a émis un avis favorable
au projet, en recommandant a la commune pour le sous-secteur Ax1 d’étudier la possibilité
d'autoriser les évolutions limitées du bati tel que des extensions ou des annexes.

Cette remarque n'a pas été retenue car la volonté de la commune est d'abord d'éviter la création
d'une friche béatimentaire et de promouvoir I'utilisation des constructions existantes. Or,
I'autorisation de procéder 3 une extension du bati existant ne peut étre conditionnée 3 I'obligation de
réhabilitation et d'utilisation du batiment existant ; on pourrait donc assister 3 la création d'une
extension sans réaménagement des batiments existants, ce qui serait contraire 3 I'objectif poursuivi
par laCommune. Telle est la raison pour laquelle la Commune ne souhaite pas, pour I'heure, autoriser
les évolutions du bati au sein du sous-secteur Ax1.

Notification du dossier

Le dossier de modification N°1 du PLU a été notifié a I'ensemble des Personnes Publiques Associées.
Dans ce cadre, quatre avis ont été recus de la Préfecture de Haute Savoie, de la Communauté de
Communes Arve et Saléve, de la CCl de Haute Savoie, de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat. Le
surplus des avis est réputé favorable.

La Préfecture de la Haute Savoie a émis un avis favorable avec deux remarques :

- concernant le sous-secteur Ax1 la commune est invitée & étudier la possibilité d’autoriser les
évolutions limitées du bati tel que des extensions ou des annexes.

Cette remarque n'a pas été retenue pour les raisons données plus haut suite a une proposition
identique de la CDPENAF.

- mettre en cohérence la définition donnée 3 la notion de stationnements verts en raison d'une
discordance de pourcentage.

La correction a été faite pour mise en cohérence.
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La Chambre de Commerce et d’industrie de la Haute Savoie a émis un avis favoresrs

La Chambre des métiers et de I'artisanat d’Auvergne Rhone-Alpes a fait deux remarques :

- La premiére sur la création d’un secteur 2AUbcv permettant le changement de destination. Elle
évoque I'impact d'un changement de destination d’une activité de commerces ou d'industrie vers du
logement. Elle préconise donc de modifier le zonage uniquement pour le secteur concerné par la
réhabilitation portée par la Commune.

Les secteurs 2AUbcv sont concentrés au sein du coeur de ville pour lequel le maintien d’une activité
commerciale constitue une priorité. Ainsi, le réglement prévoit d'ores et déja que, « Pour les
constructions a destination de « commerce et activité de service: -Les rez-de-chaussée, donnant sur
un espace public ou ouverts au public et affectés 3 de I'artisanat ou a du commerce de détail, ne
peuvent étre transformés en logements d’habitation ou &tre annexés a une habitation. » Cette régle
permet de préserver |'artisanat et le commerce de détail au sein du secteur 2AUbcv conformément a
la demande de la chambre des métiers. S'agissant des extensions de constructions existantes, le
Reglement est modifié afin d'interdire les sous-destinations « industrie, entrepdt et centre des
congres ».

- La seconde vient appuyer la reconversion d'un batiment agricole pour de l'artisanat, ce qui permet
d'élargir I'offre immobiliére sur un secteur en peine.

Cette observation a été prise en compte.

La Communauté de Communes Arve et Saléve précise que le projet de modification est compatible
avec le SCoT Arve et Saléve. Elle fait les remarques suivantes :

- Corriger une erreur sur la mention du SCoT en vigueur.

La correction a été faite

- Classer les locaux de la Communauté de Communes en Ue plutdt que Ua.

Cette remarque est retenue, elle est en cohérence avec le classement du secteur de la Mairie en zone
Ue.

- Corriger une incohérence sur la fiche 16 des éléments repérés au titre du L151-19 (Montgellaz).

La correction a été faite

- Prévoir d'intégrer a terme des éléments du schéma cyclable intercommunal.

Cette observation est prise en compte.

Demande d'avis 3 I'Institut national de l'origine et de la qualité (INAO)

Le dossier de modification N°1 du PLU a été envoyé pour avis al'lNAO qui adonné un avis par courrier
en date du 8 juin 2022 et fait deux remarques :

- Elle indique que la parcelle sur laquelle interviendrait le changement de zonage en Nt2 pour
I''mplantation d’une activité associative comporte une partie déclarée au registre parcellaire en tant
que prairie permanente. Un reclassement de cette partie en zone A leur semble nécessaire.

Cette remarque n’a pas été retenue. : la moitié du terrain est aujourd’hui en prairie et I'autre moitié
est artificialisée (plate-forme de stockage). La moitié de terrain en prairie est limitée par lariviere, la
voirie et |a partie artificialisée et n'appartient donc pas a un grand espace agricole. Aucun potentiel
agronomique n'est doncidentifié sur lesite. Le classement d'une partie du secteur en A n'apparait pas
de ce point de vue pertinent. En revanche, le secteur conserve un intérét écologique et conserve un
caractére d'espace naturel justifiant un zonage N.

- L'emplacement réservé N° 31 traverse des parcelles agricoles utilisées en tant que pature. Ce
morcellement de I'espace agricole est dommageable surtout face ala pression fonciere.

Cette remarque est retenue. Le dessin de I'emplacement réservé N°31 est repris pour étre moins

impactant.

Observations faites lors de I'enquéte publigue

L'enquéte publique a été prescrite par un arrété municipal en date du 18 mai 2022. Celle-ci s'est
déroulée du 15 juin au 18 juillet 2022. Au cours de I'enquéte publique, 17 contributions ont été
enregistrées par le commissaire enquéteur.

Remarques concernant le zonage : 5 remarques ont été faites pour demander que des parcelles
actuellement non constructibles le deviennent.

Ces remarques ne concernaient pas I'objet de la modification actuelle et ne peuvent donc pas étre

prises en considération.
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-Remarques concernant les nouveaux batiments repérés au titre terartce o =Ty—= TETTarques
ont été faites concernant les nouveaux batiments repérés au titre de I'article L151-19 pour demander
que certains des nouveaux batiments repérés ne le soient pas.

Ces remarques n'ont pas été retenues. : La modification du PLU a renforcé le repérage des batiments
d'intérét patrimonial sur I'ancienne commune d'Esery dans le prolongement des évolutions de la
révision qui prévoyait un développement et une densification plus importante sur Reignier et la
préservation plus forte de I'aspect « village » sur Esery avec, en particulier une densification moins
forte. Le repérage des nouveaux batiments correspond a cela. La commune souhaite que le caracteére
« village » d'Esery soit préservé en protégeant et conservant les batiments ayant un caractére
patrimonial fort. En effet, ces batiments participent a 'architecture et la morphologie typique d'un
ceeur de village et sont les témoins de I'histoire du village et de la Haute-Savoie.

Toutefois, comme I'a demandé le commissaire enquéteur, I'additif au rapport de présentation a été
complété pour intégrer ces motivations de la commune.

-Remarques concernant les emplacements réservés ajoutés

3 remarques ont été faites concernant les nouveaux emplacements réservés.

Ces remarques n’ont pas été retenues. :

ER28 Cheminement piéton entre grande rue et écoles : L'enjeu de cet emplacement réservé reste |a
possibilité d'un cheminement piéton hors voirie automobile depuis la Grand Rue et desservant
I'ensemble des établissements scolaires. La commune pourrait envisager a plus long terme de revoir
a la marge I'emplacement réservé en fonction des éventuelles mutations fonciéres 3 proximité. A ce
jour, I'emplacement réservé tel que dessiné permet de conserver I'ensemble des batis (et piscines)
situés a proximité. De plus, il serait envisageable de créer cette voirie douce en préservant un
maximum les murets de cl6ture et ne réalisant que quelques percées dans ceux-ci pour les piétons. Le
caractére du lieu serait ainsi préservé. Dans |e cadre de cette modification, le dessin de 'ER N°28 est
conserve,

ER35 Schéma cyclable rue de la Gare : La création d'emplacement réservé s'inscrit dans |a politique
de développement de la mobilité douce (aménagement de voie douce, .de piste cyclable...). Le sujetde
la mobilité est primordial au vu du développement et de I'évolution démographique de la commune.
La création de I'emplacement réservé N°35 s'appuie sur un projet global de réaménagement de larue
de la gare qui doit permettre de favoriser les modes doux en apportant justement plus de sécurité. Ce
projet global permet d'assurer que I'emplacement réservé n’empiéte pas sur les deux cedres et que
les problémes éventuels de topographie sont tout a fait surmontables.

Enfin, il convient de rappeler qu’en matiére de cheminement doux pour les vélos, on ne travaille pas
en fonction du trafic existant, mais bien pour permettre qu'il se développe en proposant des voies
douces sécurisées.

ER12bis - Stationnement vers la Mairie : L'emplacement réservé N°12bis est effectivement inscrit
au PLU depuis longtemps, mais force est aussi de constater que les évolutions et développements
urbains ont été importants sur ce secteur (dont la construction de la nouvelle mairie et d'une partie
de parking 1a ol cela a été possible) et que la commune n'a pas pu réaliser I'ensemble des
aménagements prévus pour accompagner ces développements. Cela ne veut certainement pas dire
qu'il n'y aurait plus de besoins alors que le secteur s’est considérablement densifié et renforcé dans
son rdle de centre-ville. C'est d'ailleurs pour cela qu'il est apparu nécessaire de recalibrer
I'emplacement réservé N°12bis.

Toutefois, comme demandé par le commissaire enquéteur, il sera ajouté I'idée que le parking public
sera aussi aménage pour accueillir le stationnement de vélos.

-Remarques concernant le reglement

Deux remarques ont été faites : une reprenant la demande d’autoriser les extensions dans le secteur
Ax1 pour lesquelles les observations précisées supra sont reprises et I'autre concernant un
changement de destination, donc hors objet de la modification.

Remarques générales

2 remarques genérales, hors objet de la modification ont aussi été recueillies par le commissaire
enquéteur.

Remarques du commissaire enquéteur
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- I constate que le secteur de projet du centre bourg, repéré au titre dé—aroorc o=
cartographié au plan de zonage mais qu'il n’y a pas de légende associée. |l conviendrade rectifier cette
erreur matérielle.

La correction a été faite

Conclusion et avis du commissaire enquéteur

La conclusion du commissaire enquéteur est:

J'émets donc un avis favorable au projet de modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme de Reignier-
Esery assorti de la recommandation suivante::

- Rajouter pour le sous-secteur Ax1 crée, la possibilité d’extension du batiment existant.

Pour les raisons sus évoquées relatives a la volonté de la Commune d'éviter les friches batimentaires
et de promouvoir |'utilisation des constructions existantes, la recommandation n'est pas retenue.

Considérant que, suite aux avis des Personnes Publiques Associées, il est proposé les compléments
et corrections comme suit :

L’ additif au rapport de présentation est complété et corrigé sur les points suivants :
Correction d’une erreur matérielle sur le pourcentage dans la définition des stationnements verts

Correction d’une erreur sur le SCoT opposable.
Compléments sur la justification de nouveau classement de batiments au titre de I'article L151-19

sur le village d'Esery.

Le zonage est complété et corrigé sur les points suivants :

Extension de la zone Ue aux locaux de la Communauté de Communes Arve et Saléve.

Correction de I'emplacement réservé N°31de sorte qu'il soit moins impactant pour I'espace agricole.
Correction de |a légende pour y intégrer le secteur repéré au titre de I'article L151-41.

Le réglement est complété et corrigé sur les points suivants:

Intégration de la régle sur les rez-de-chaussée a destination de « commerce et activité de service »,
ne pouvant pas étre transformés en logement, dans le réglement du secteur 2AUbcv.

Interdiction du changement de destination vers une destination « entrepéts, industrie ou centre de
congrés » dans le réglement du secteur 2AUbcv.

Le cahier des emplacements réservés est complété et corrigé sur les points suivants :
Correction de 'emplacement réservé N°31 de sorte qu'il soit moins impactant pour I'espace agricole.
Evolution de la dénomination de I'emplacement réservé N°12bis pour ajouter lidée de

stationnements pour les vélos.

Le cahier des repérages au titre de I'article L151-19 est complété et corrigé sur les points suivants :
Correction de la fiche N°16 : dans tous les cas, les extensions ne sont pas interdites.

Il n'a pas été retenu la demande de la CDPENAF, de la Préfecture identique a la recommandation du
commissaire enquéteur de permettre les extensions en secteur Ax1, considérant qu'il fallait d'abord
s'assurer de la réhabilitation des batiments existants avant de permettre des extensions. Cette
évolution pourrait donc faire l'objet d'une procédure dans l'avenir aprés réhabilitation des
constructions existantes.

Considérant qu'il est nécessaire de procéder ala modification N°1 du PLU sur les points évoqués en
introduction de cette délibération ;

Considérant que les personnes publiques associées consultées, les observations du public émises au
cours de I'enquéte publique et I'avis et les conclusions de Mme le Commissaire enquéteur mettenten
évidence la nécessité de procéder a des évolutions mineures par rapport au projet notifié et mis a
enquéte;

Considérant que l'intégralité de ces adaptations procéde des avis qui ont été joints au dossier
d’enquéte, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur ;
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Considérant que le dossier de modification N°1 du PLU de Reig
conseil municipal avec les corrections et compléments indiqués ci-dessus pour tenir compte des avis
des personnes publiques associées, des observations du public et du rapport du commissaire est prét
a étre approuvé conformément a I'article L 153-21 du code de I'urbanisme,

Et comprenant:

1 - Additif au rapport de présentation, ayant vocation a compléter le rapport de présentation du PLU
approuvé le 3 décembre 2019.

4.1 -Plan de zonage de la partie Est au 1/5000°, ayant vocation & modifier le plan de zonage 4.1 du
PLU approuvé le 3 décembre 2019.

4.2 -Plande zonage de |a partie Ouest au 1/5000°, ayant vocation a modifier le plan de zonage 4.2 du
PLU approuvé le 3 décembre 2019.

4.3 -Plan de zonage de la partie centre de Reignier au 1/2500°, ayant vocation & modifier le plan de
zonage 4.3 du PLU approuvé le 3 décembre 2019.

4.4 -Plan de zonage de la partie centre de Esery au 1/2500°, ayant vocation a modifier le plan de
zonage 4.4 du PLU approuvé le 3 décembre 2019.

4.5 -Plan de zonage de la partie centre de L’Eculaz au 1/2500°, ayant vocation a modifier le plan de
zonage 4.5 du PLU approuvé le 3 décembre 2019.

5a -Reglement, ayant vocation a remplacer le réglement du PLU approuvé le 3 décembre 2019.

5b -Liste des emplacements réservés, ayant vocation a remplacer la liste des emplacements réservés
du PLU approuvé le 3 décembre 2019.

5c -Liste des éléments repérés au titre de I'article L151-19 ayant vocation a remplacer la liste des
éléments repérés au titre de I'article L151-19 du PLU approuvé le 3 décembre 2019.

Apreés I'exposé de Monsieur le Maire,
Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a la majorité des suffrages exprimés,

Article 1: Décide d'approuver le dossier de modification N°1 du PLU de Reignier-Esery tel qu'il est
annexé a la présente délibération

Article 2 : Précise que conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de I'urbanisme,

La présente délibération sera transmise 2 Monsieur le Préfet de la Haute Savoie

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois.

Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département.

Article 3 : Donne tous pouvoirs a Monsieur le Maire, ou son représentant dans I'ordre du tableau en

cas d'empéchement, pour demander des subventions aussi élevées que possible pour ce projet et
pour I'exécution de |la présente délibération.

Le Secrétaire de Séance

Monsieur le Maire certifie le caractére exécutoire de la présente

Publiée le

La présemé"’rﬁqm]‘amn-ﬁst susceptible de faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif
de Grenable dans un délai de 2 mois 4 compter de sa transmissicn au représentant de I'Etat, de son affichage et de sa
notification. Les recours gracieux prolongent les délais de recours contentieux.
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